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Arsredovisning 2012

Styrelsen [Or bostadsréttsforeningen Ringldset 1 organisationsnummer 716417-5627
Stockholms kommun, avger hirmed redovisning for tiden 1 januari — 3 1december 2012,
foreningens 32:e verksamhetsér.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet

Foreningen Ringlaset I bildades 1981-06-22 i Bandhagen i Stockholms kommun.
Fastigheten forvirvades av bostadsréttsforeningen 1986.

Viérdedret dr 1958.

Féreningens fastighet bestar av sju flerbostadshus med 3 vaningar med totalt 126 bostadsritter
och 13 hyresritier varav en dr foreningens Gvernattningsligenhet.
Den totala boytan &r 10341 kvm varav bostadsritter 9452,5 kvim och hyresritter 888,5 kkvm.

Ligenhetsfordelning:
Bostadsritter: Hyresrétter:
4 st | rum och kék/trinett 1 st 1 rum och kék/trinett
29 st 2 rum och kdk I'st 1 rum och trinett (fSreningens)
32 st 3 rum och kok 4 st 2 rum och kk
61 st 4 rum och kisk 2 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kék

Taxeringsvérde 2011 (belopp i tkr)
varay lokal  varav bostider

Markvérde (tomtriitt) 35 845 845 35000
Byggnadsviirde 68 492 1492 67 000
104 337 2337 102 000

Detta innebdr att taxeringsviirdet #r ofSrandrat.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad i Trygg Hansa och { forsikringen ingér siven fOrsékring mot
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Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvim bostadsrittsyta 618 594 594 594 578
Lén/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 19 19 21 19 21
Virmekostnad/kvm totalyta 151 133 141 125 116
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 20 20 20

Avsittningar till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med freningens stadgar,
med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen berdknar att underhéllsdtgdrderna i sin helhet ska tickas av fonderade medel,

Fonderade medel redovisas under avséttningar.

Genomférda atgirder

1996 Byte garageportar

1998 Underhall av husens yttertak

1998-1999  Fasadrenovering och fonsterbyte

2000 PCB inventering

2005 Konvertering fran olja till fjarrvérme
2006 Ombyggnad tvittstugeavdelning

2008 Inreglering virme

2008 Energideklaration

2009 Radonmétning

2009 Hushéllsopor flyttas till sopskap

20609 Obligatorisk ventilationskontroll '
2009-2010 Fornyelse allménbelysning

2011 Ombyggnad taksarger med sndrasskydd
Fastighetsforvalining

Foreningens kamerala och tekniska fSrvaltning har handhafis av Farsta Forvaltning AB,
Stockholm. Avtalet med Farsta Forvaltning AB, Stockholm, om fSrvaltning inklusive
fastighetsskdtsel 10per tom 2014-12-31.,

Foreningens lokaler, garage, och parkeringsplatser
Foreningens uthyrda fokalyta uppgar till 323 kvm.,
Foreningen hyr ut 49 st parkeringsplatser och 41 st garage,

Foreningsfriagor

Foreningen hade vid 4rets slut 126 medlemmar, vilket dr en 8kning med 3 frin fSregdende ar.
Samtliga bostadsritter | foreningen var vid arets slut upplatna. Under &ret har 13 dverlatelser
skett och 3 hyreslidgenheter har upplatits med bostadsritt. s k' A
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Nér bostadsrttsforeningen bildades frblev ett antal ligenheter hyresritter. Vid forséljning av
dessa hyresrétter for upplatelse till bostadsriitter Aterbetalas de ln som togs for att képa
samtliga lagenheter till medlemmarna. Aterbetalningen beriiknas pa lgenhetens andelstal,

Den som kopt bostadsrétt som frén borjan varit hyresréitt, kan d& naturligtvis inte tillgodogtra
sig denna dterbetalning. Detta forfaringssitt f5jer ligenheten, dvs aterbetalning sker till den
som vid aterbetalningstillfillet stdr som dgare til] bostadsritten,

I fastigheten finns 3 tvittstugor varav 1 4r grovtvittstuga, 1 foreningslokal for styrelsen och 9
gemensamma kéllarutrymmen for cyklar och/eller barnvagnar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2012-06-12 bestitt av
Stefan Schmalholz Ordftirande

Thomas Hansson Vice ordfbrande

Maria Nilsen Sekreterare

Stefan Tapay Vice sekreterare

Robert Malm Ledamot

Anders Oberg Suppleant

Pér Lordahl Suppleant

Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av Stefan Schmatholz, Stefan Tapay, Robert
Malm, Thomas Hansson och Maria Nilsen, tv4 i firening,

Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststills av féreningsstdimman. Arvodet samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret
uppgétt till 150.000 kr (exkl. sociala avgifter).

Styrelsen har under &ret hllit 11 protokollfSrda méten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ebbe Larsson Mazars Revisionsbyrd  ordinarie
Godkéind revisor

Jonas Helleklint Mazars Revisionsbyrd  suppleant
Valberedning .

Maria Gustavsson

(iisela Malmsten sammankallande

Jill Rose

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1995-01-23. i 0
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Verksamhet under dret som gitt

Férutom 16pande underhall har f5ljande storre arbeten utforts

Ett antal inspektionsluckor har tagits upp mot krypgrunden pd Vedevagslingan 20-24
Avloppen pd Vedevagslingan 2-34 har underhéllsspolats

Husgaveln p gbkholmsbacken 24 har forstirkts pga rasrisk

Ett antal mindre avloppsrdrsskador har reparerats

Ett antal ej renoverade badrum har fatt vattenskador

Ledningen for inkommande vatten har reparerats

En provmontering med portkod har utforts p4 Vedevégslingan 20-30
Réattbekémpning fortgdr 15pande

Fortsatt fornyelse av rabatter

* Besiktning av fastigheten som foreskrivs i foreningens stadgar 4r fullgjord

Verksamhet under kommande ar

» Infodring av freningens avloppsrér
» Installation resterande kodlds pd entréer
s Byte inkommande kallvattenror

Foreningens ekonomi

Under de géngna dren har foreningen haft stora investeringar dock finns varje &r ofSrutsedda
utgifter. Foreningens ekonomi &r god men for att kunna bemdta framtida investeringar och
underhll av fastigheten 4r det viktigt att avsitiningar till underhallsfonden kan 8ka,
Avgiften till foreningen blir ofdrindrad fran och med 2013-01-01

Mailsittning

Var malsittning 4r att alla boende i foreningen ska trivas, samt att alla tar ansvar fr var
boendemilj&. Styrelsen fortsstter sin ambition att foreningen skall bli en total Brf, det innebir
att nér niigon hyresgist flyttar siljs ligenheten s lange prisnivén ér bra.

Trappombuden

Under aret har véra trappombud haft 4 méten. Dessa medlemmar ir en viktig l4nk mellan véra
boende och styrelsen. Hir framfbrs och diskuteras frigor och tnskemal som trappombuden
har fétt fran de boende 1 husen. Vid varje mote 4r en styrelseledamot nirvarande som berfittar
vad som gjorts och kommer att g&ras framéver. | ndgra fastigheter saknas trappombud. Den
som dr intresserad att delta i denna verksamhet kan vinda sig till styrelsen. i

x"‘"’tﬂ ..... -t 7




BOSTADSRATTSFORENINGEN RINGLASET 1

Org nr 716417-5627

Ekonomi

Resultat och stillning

Nettoomséttning thr
Rérelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Arsavgift f5r bostider kr/kvm
Fond fr yttre underhall tkr

Lan
Foreningen har inga tn.,

2012

7093
-162
[5
30990
618
1045

2011

6841
- 785
- 074
28358

594

1579

2010

6855
96
120
27708
594
1266

Totalt har fastighetsinteckningar pd 14 600 000 kronor tagits ut.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star fljande medel:

Arets resultat
Balanserad forlust

Reservering till fond for yttre underhdll 2013

Balanseras i ny rikning

Fdreningens ekonomiska stillning

2009

6848
40
157
27280
394
1765

15277

-4 602 560

-4 587 283
- 313011

-4 900 294

sid6(12)

2007

6753
936
1107
26574
578
1519

Féreningens ekonomiska stilining i $vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning

med tilihrande noter, ,ff« ,
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RESULTATRAKNING 120101 -121231

Rdarelsens intakter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighsetsskatt

Avskrivning

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intikter och kostnader
Rénteintékier

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-1 846 191
-4 217 887

-7 023 791
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2011

6 841 336

-2 674 489
-3 877 279
-200 873
-743 131

-7 495772

-654 436

~131 005

-785 441

16

111 625

-673 816

-673 816
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella tillgangar

Omsittningstillgangar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsittningstillgangar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till medlemmarna (Igh férséljning)
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Forskottshyror

Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not

2012

18 370 820

18 370 820

1 400

3 740

300925

304 665

12 313 446

30 990 331

19 146 102
13 905 550

1045214

34 096 866

-4 602 560

16277

-4 587 283

321 483

321 483

462 723
338 633

357909

1159 265

30 990 331

Inga
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2011

19 590 169
19 590 169

1400

26 871
299 669
326 540

8 440 413

28 358 522

18 773 185
11 834 751

1579203
32 187 109

-4 462 733
-673 816
-5 136 549

321 483
321 483

197 126
542 993
246 360
886 479

28 358 522

s
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttat enl Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmé&nna rad. Samma redovisnings- och vérderingsprinciper anvands som féregaende 4r.

Avskrivnhingar
| bokslutet har avskrivning av fastigheten gjorts med 355 000 kr motsvarande
1.5% av anskaffningsvérdet.

Fasadrenoveringen som gjordes 1999 skrivs av enligt plan med 4 % pa aktiverat belopp
vilket motsvarar en arlig avskrivning med 114 575 kr

Avskrivning av inreglering vérme sker med ett arligt belopp pa 160 000 kr

motsvarande 10 % av aktiverat belopp.

Fond for yttre underhall

Minimiavséttning till fond for yttre underhall gérs enl stadgarna med 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde.

Fordringar

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder 6vrigt

2012 2011

Not 1, Nettoomséttning
Arsavgifter 5612 967 5472 530
Hyror bostader 870 575 974 575
Hyror lokaler 114 513 112 278
Hyror garage och parkeringar 272 060 258 192
Overnattningslagenhet 10 000 20 000
Aterbetalning el 2007-2012 106 338 0
Férsékringsersattningar 102 424 0
Ovriga intakter 3819 3761

7 092 696 6 841 336
Not 2, Byggnad
Ingaende anskaffningsvérde 35 354 285 35 354 285
Arets investeringar byggnad 0 0
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 35 354 285 35 354 285
Pagaende arbeten 0 476 218
Ingaende avskrivhingar byggnad -16 240 334 -15 497 203
Arets avskrivningar byggnad -743 131 -743 131
Utgaende ack avskrivningar byggnad -16 983 465 -16 240 334
Netto bokfort viarde byggnad 18 370 820 19 590 169
Taxeringsvérde byggnad 68 492 000 68 492 000
Taxeringsvérde mark 35 845 000 35 845 000

104 337 000

104 337 000 4.

S
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Not 3 Administrationskostnader

Arvode styrelsen ~150 000 -140 000
Sociala kostnader -38 646 -43 988
Aterbetalning inkomstskatt 2007-2009 0 95 171
Kostnader revision -25 875 -27 000
Ovriga administrationskostnader -16 736 -15 188
-231 257 -131 005
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 177 629 111 625
177 629 111 625
Not 5 Finansiella anldggningstillgangar
Andel SBC 1400 1400
1 400 1400
Not 6 Likvida medel
Handkassan 4 000 4 000
Plusgiro 4 868 15 021
Swedbank 12 304 578 8421 392
12 313 446 8 440 413
Not 7 Eget kapital
Inbetalt Upplatelse Balanserat Yitre fond  Arets
insatser avgifter resultat resultat
Vid arets borjan 18773 155 11834 751 -4 462733 1579203 673 816
Overforing result: -139 827 -533989  -873 816
Upplatelser 372947 2070799
Arets resultat 15 278
Vid arets slut 19 146 102 13 905 550 -4 602560 1045214 15278
Not 8 Fond for yttre underhail
Fond f6r yttre underhall vid arets ingang 1579 203 1266 192
Uttag fran fonden enl stimmobeslut -847 000 0
Avsiéttning enl stammobeslut 313 011 313 011
1045 214 1579 203

Stockholm 2012:2 o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ringléaset 1
Orgar. 716417-5627

Rapport om #arsredovisningen

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen {or Brf Ringlaset 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodviindig f6r att uppritia
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter.
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fr att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehélier visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen {6r att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r ndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den $vergripande presentationen i
arsredov1smngen

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
férenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
: f”dreningen.é 3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttiver min revision av arsredovisningen har jag dven uifért en revision om forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ringléset 1 f6r ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande fSreningens
vinst elier forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat s#tt har handlat i strid ed bostadsrittslagen, arsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsaret. '
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