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Arsredovisning 2011

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Ringléset 1 organisationsnummer 716417-5627
Stockholms kommun, avger hirmed redovisning for tiden 1 janvari — 3 1december 201 1,
fSreningens 31:e verksamhetsar.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen Ringldset 1 bildades 1981-06-22 ; Bandhagen i Stockholms kommun.
Fastigheten fSrviirvades av bostadsréttsfreningen 1986,

Viirdedret dr 1958, '

Foreningens fastighet bestar ay sju flerbostadshus med 3 vaningar med totalt 123 bostadsritter
och 16 hyresriitter varav en #r fSreningens Svernattningsligenhet.
Den totala boytan &r 10341 kvm varav bostadsrétter 9223 kvm och hyresriitter 1118 kvm.,

Léagenhetsfordelning:
Bostadsritter: Hyresritter:
4 st 1 rum och kék/trinett : [ st T rum och kdk/trinett
28 st 2 rum och kok 1 st 1 rum och trinett (freningens)
32 st 3 rum och kik 5 st 2 rum och kok
59 st4 rum och kisk 2 st 3 rum och kék

7 st 4 rum och kik

Taxeringsviirde 2011 (belopp i tkr)
varav lokal  varav bostider

Markvirde (tomtritt) 35845 845 35000
Byggnadsvirde 68 492 1492 67 000
104 337 2337 102 000

Detta innebér ingen héjning av taxeringsvirdet frin foregaende ar.

Fastigheten #r fullvirdesfrsakrad i Trygg Hansa och i forsikringen ingdr dven fSrsikring mot
skadedjur.
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Fastighetens tekniska status

Nyckeltal ' 2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgifi/kvm bostadsrittsyta 594 594 594 578 564
Lén/kvin bostadsritisyta 0 0 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 19 21 19 21 18
Virmekostnad/kvm totalyta 133 141 125 116 115
Vattenkostnad/kvim totalyta 20 20 20 20 18

Avsittningar till fSreningens fond for yitre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Styrelsen berdknar att underhallsitgirderna i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Fonderade medel redovisas under avséttningar,

Fastighetsforvaltning

Foreningens kamerala och tekniska forvaltning har handhafts av Farsta Forvaltning AB,
Stockhoim. Avtalet med Farsta Férvaltning AB, Stockholm, om férvaltning inklusive
fastighetsskotsel loper tom 2014-12-31.

Féreningens lokaler, garage, och parkeringsplatser
Foreningens uthyrda lokalyta uppgér till 323 kvm.
Foreningen hyr ut 49 st parkeringsplatser och 41 st garage.

Féreningsfriagor

Foreningen hade vid drets slut 123 medlemmar, vilket 4r en 6kning med en frin foregéende 4r.
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid rets slut upplatna. Under aret har 9 verltelser
skett och en hyresldgenhet har ombildats till bostadsri.

Nér bostadsrittsfSreningen bildades frblev ett antal lagenheter hyresritter. Vid frsiljning av
dessa hyresritter for ombildning till bostadsritter 4terbetalas de [8n som togs fOr att kbpa
samiliga ligenheter till medlemmarna, Aterbetalningen beriknas pé ligenhetens andelstal,

Den som kopt bostadsriitt som frén borjan varit hyresriitt, kan da naturligtvis inte titlgodogdra
sig denna dterbetalning. Detta forfaringsstt foljer lgenheten, dys dterbetalning sker till den
som vid aterbetalningstillfillet star som dgare till bostadsrétten.

[ fastigheten finns 3 tvittstugor varay 1 &r grovivitistuga, 1 fireningslokal for styrelsen och 9
gemensamma kéllarutrymmen for eyklar och / eller barnvagnar,
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2011-06-08 bestitt av
Stefan Schmalholz Ordftrande

Thomas Hansson Vice ordfrande

Maria Nilsen Sekreterare

Stefan Tapay Vice sekreterare

Robert Malm Ledamot

Anders Oberg Suppleant

Pér Lordaht Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Stefan Schmalholz, Stefan Tapay, Robert
Malm, Thomas Hansson och Maria Niisen, tva i furening.

Under aret har freningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststills av freningsstimman. Arvodet samt Bvrig ersittning till styrelsen har under aret
uppgétt till 140.000 kr (exkl. sociala avgifter).

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollfsrda méten.

For styrelsens arbete finns en ansvarstBrsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ebbe Larsson Mazars Revisionsbyri ordinarie
Godkénd revisor

Jonas Helleklint Mazars Revisionsbyrd suppleant

Valberedring

Maria Gustavsson

Gisela Malmsten sammankallande
Jill Rose

Horeningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1995-01-23.

Verksamhet under dret som gatt

Forutom [6pande underhill har fljande stérre arbeten utforts

» Diverse forbittringsarbeten av belysning allminna utrymmen
« Fornyelsearbeten av mark och p-platser
* Renovering av taksarg samt byte stupror
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Besikining av fastigheten som fireskrivs i foreningens stadgar tr fullgjord

Verksamhet under kommande ir

¢ Renovering av husgaveln Gékholmsbacken 24
* Spolning av foreningens avloppsstammar
s Utbyte av kallvattenrdr i entrégéngar paborjas

Fireningens ekonomi

Under de gingna aren har foreningen haft stora investeringar dock finns varje ar ofSrutsedda
utgifter. Féreningens ekonomi &r god men for att kunna bemédta framtida investeringar och
underhall av fastigheten &r det viktigt att avsittningar till underhallsfonden kan 6ka.
Avgiften till freningen hisjs med 1% fran och med 2011-01-01

Milséittning

Vér malsittning &r att alla boende i foreningen ska trivas, samt att alla tar ansvar for var
boendemiljs. Styrelsen fortsitter sin ambition att foreningen skall bli en total Brf, det innebir
att ndr ndgon hyresgist flyttar siljs ldgenheten s linge prisnivan r bra.

Trappombuden

Under éret har véra trappombud haft 4 moten. Dessa medlemmar r en viktig link mellan vara
boende och styrelsen. Hiir framfSts och diskuteras frigor och énskemal som trappombuden
har fatt frin de boende i husen. Vid varje mote &r en styrelseledamot nédrvarande som berittar
vad som gjorts och kommer att gdras framover. I nigra fastigheter saknas trappombud. Den
som dr intresserad att delta i denna verksamhet kan vinda sig till styrelsen.

Ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomsétining tkr 6841 G855 6848 6753 6634
Rérelseresultat thr - 785 96 40 936 -126
Resultat efter finansiella poster tkr - 674 120 157 1107 - 60
Balansomslutning tkr 28358 27708 27280 26574 25551
Arsavgift for bostider kr/kvm 594 594 594 578 564
Fond for yttre underhall tkr 1579 1266 1765 1519 1273
Lan

Foreningen har inga lan.
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Totalt har fastighetsinteckningar pa 14 600 000 kronor tagits ut.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans fSrfogande star foljande medel:
Arets resultat

Balanserad forlust

Uttag fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall 2012

Balanseras i ny rékning

Foreningens ekonomiska stillning

- 673 816
-4 462 733
-3136 549

847 000
- 313011

-5 670 538

sid 6 (12)

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning

med tilthtrande noter.,
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RESULTATRAKNING 110101 -111231

Rdoreisens intakter
Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Underhéllskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Roérelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader

Réanteintdkter

Resultat fore skatt

Arets skatt

Arets resultat

2011

6 841336

-2 674 489
-3 877 279
-200 873
-743 131
-7 495772

-654 436
-131 005

-785 441

111 625

111 625

-673 816

0

-673 816
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2010

6 855 094

-1 586 775
-4 010 220
-200 873
-743 131
-6 540 999

314 095

-217 925

96 170

23618

23618

119788

0

119 788
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TILLGANGAR

Anidggningstillgangar
Materiella ani&ggningstillgangar
Summa materiella anldggningstililgangar

Finansiella tiligdngar

Omsiéttningstillgangar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsittningstillgangar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavyift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till medlemmarna (Igh forsaljning)}
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Férskottshyror

Uppiupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Not

2

5

6

2011

19 590 169

19 590 169

1400

26 871
299 669
326 540

8440 413

28 358 522

18 773 155
11 834 751

15679 203

32 187 109

-4 462 733

-673 816

-5 136 549

321483
321483

197 126
542 993
246 360
986 479

28 358 522

Inga
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2010

19 857 082

19 857 082
1400

613 715
307 470
921 185

6 928 849

27 708 516

18613 129
10 515 517
1266 192

30 394 838

-4 269 510
119 788
-4 149 722

321483
321483

373178
417 352
351387

1141 917

27 708 516

Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprttat en Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
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alliménna rad. Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvénds som féregaende &r.

Avskrivningar
I'boksiutet har avskrivning av fastigheten gjorts med 355 000 kr motsvarande
1.5% av anskaffningsvardet.

Fasadrenoveringen som gjordes 1999 skrivs av enligt plan med 4 % pa aktiverat belopp

vilket motsvarar en arlig avskrivning med 114 575 kr

Avskrivning av inreglering vérme sker med ett arligt belopp pa 160 000 kr
motsvarande 10 % av aktiverat belopp.

Fond fér yttre underhall
Minimiavséttning till fond f6r ytire underhall gors enl stadgarna med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Skulder 6vrigt
2011

Not 1, Nettoomsittning
Arsavgifter 5472 530
Hyror bostader 974 575
Hyror lokaler 112 278
Hyror garage och parkeringar 258 192
Overnattningslagenhet 20 000
Ovriga intakter 3 761

6 841 336
Not 2, Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde 35 354 285

Arets investeringar byggnad 0
Utgaende anskaffningsvérde byggnad 35 354 285

Pagaende arbeten 476 218
Ingdende avskrivningar byggnad -15 497 203
Arets avskrivningar byggnad -743 131
Utgaende ack avskrivningar byggnad -16 240 334
Netto bokfért varde byggnad 19 590 169
Taxeringsvérde byggnad 68 492 000
Taxeringsvérde mark 35 845 000

104 337 000

O
7§

2010

5431 704
1045 743
103 136
256 526
15 000

2 985

6 8565 094

35 354 285
0

35 354 285

0

-14 754 072
-743 131

-16 497 203

19 857 082

68 492 000
35 845 000

104 337 000

.
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Not 3 Administrationskostnader

Arvode styrelsen -140 000
Sociala kostnader -43 988
Aterbetalning inkomstskatt 2007-2009 95 171
Kostnader revision =27 000
Ovriga administrationskostnader -15 188
-131 005
Not 4 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Réanteintakter 111 625
111 625
Not 5 Finansiella anldggningstillgangar
Andel SBC 1400
1400
Not 6 Likvida medei
Handkassan 4 000
Plusgiro 15 021
Swedbank 8421 392
8440413
Not 7 Eget kapital
Inbetalt Upplatelse Balanserat Yttre fond  Arets
insatser avgifter resultat resultat
Vid &rets borjan 18 613 129 10515517 -4 269 510 1266 192 119788
Overfaring result: -193 223 313 011 -119 788
Upplatelser 160 026 1319234
Arets resultat 873 816
Vid arets slut 18773155 11834751 -4462733 1579 203 673 816
Not 8 Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets | ingang 1266 192

Uttag fran fonden enl stAmmobeslut 0
313 011
1579203

Avséttning enl stimmobeslut

Stockholm 2012 ., '

Stefan Schmalholz

s T

iz }M’ﬂ‘” -
o ””"“",j Raftetg

Stefan Tapay

Mana Nllsen

Min revlslansberattelse har [Amnats den Jg” /ﬁ 2012

e - //”’/ /
""/Ebbe Larsson v
Godkand Revisor
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-140 000
-43 831
0

-30 875
-3 219
=217 925

23618
23618

1400
1400

4 000
12814

6912 035

6 928 849

1765139
~744 818
245 871
1266 192
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ringlaset 1
Org.r, 716417-5627

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ringlaset 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr atf uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att vppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan

information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r

relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira

ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en

utvéirdering av &ndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den &vergripande presentationen 1 .
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grond for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Tag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen {or
féreningen. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Ringlaset 1 for ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig s#kerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. .

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot #ir ersdttningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
p4 annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stocldu%yd'é’r; Ema; 2012 /

Ebbe Larsson
Godiiind revisor
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