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Arsredovisning 2013

Styrelsen for bostadsréittsforeningen Ringlaset 1 organisationsnummer 716417-5627
Stockholms kommun, avger hiirmed redovisning for tiden 1 januari — 31december 2013,
foreningens 33:e verksamhetsar.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
freningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningen Ringléset 1 bildades 1981-06-22 i Bandhagen i Stockholms kommun,
Fastigheten forviirvades av bostadsriittsféreningen 1986.

Virdedret &r 1958.

Foreningens fastighet bestar av sju flerbostadshus med 3 vaningar med totalt 128 bostadsritter
och 10 hyresritter och en dvernattningsléigenhet.
Den totala boytan &r 10341 kvim varav bostadsritter 9634 kvm och hyresritier 707 kvm.

Ligenhetsférdelning:
Bostadsriitter: Hyresriitter:
4 st 1 rum och kok/trinett 1 st 1 rum och kdk/trinett
30 st 2 rum och kok 1 st 1 rum och trinett (féreningens dvernattnings lgh.)
32 st 3 rum och kék 3 st 2 rum och kék
62 st 4 rum och kk 2 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kdk
Taxeringsvérde 2013 (belopp 1 tkr)
2013 2012
Markvérde (tomtréit) 40922 35 845
Byggnadsvirde 49 406 68 462
90 328 104 337

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad 1 Trygg Hansa och 1 forsikringen ingfr #ven forsikring mot
skadedjur. y
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Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 594 594 594 594 594
Lin/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 18 19 19 21 19
Virmekostnad/kvm totalyta 146 151 133 141 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 21 20 20 20

Avsittningar till foreningens fond for yttre underhéll gérs, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.

Styrelsen berdknar att underhallsatgéirderna i sin helhet ska tickas av fonderade medel.
Fonderade medel redovisas under avsittningar.

Genomférda atgiirder

1996 Byte garageportar

1998 Underhdll av husens yttertak
1998-1999  Fasadrenovering och fonsterbyte

2000 -~ PCB inventering

2005 Konvertering frén olja till fjarrvirme
2006 Ombyggnad tvittstugeavdelning

2008 Inreglering virme

2008 Energideklaration

2009 Radonmitning

2009 Hushallsopor flyttas till sopskép

2009 Obligatorisk ventilationskontroli
2009-2010 Fomyelse allménbelysning

2011 Ombyggnad taksarger med sndrasskydd
2013 Infodring av f6reningens avloppsstammar har pabérjats.
2013 Entréportarna har forsetts med kodlas
Fastighetsforvaltning

Foreningens kamerala och tekniska forvaltning har handhafts av Farsta Forvaltning AB,
Stockholm. Avtalet med Farsta Forvaltning AB, Stockholm, om forvaltmng inklusive
fastighetsskdtsel 16per tom 2014-12-31.

Foreningens lokaler, garage, och parkeringsplatser
Foreningens uthyrda lokalyta uppgér till 323 kvim.
Féreningen hyr ut 49 st parkeringsplatser och 41 st garage.

Foreningsfrigor

Foreningen hade vid arets slut 128 medlemmar, vilket #r en 6kning med 1 frin féregiende ér.
Samtliga bostadsrétter i fSreningen var vid drets slut upplatna. Under aret har 11 &verlatelser
skett och 1 hyresldgenhet har upplatits med bostadsritt. rﬂ\,
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Nér bostadsritisforeningen bildades forblev ett antal ligenheter hyresrétter, Vid forséljning av
dessa hyresriitier for upplatelse till bostadsritter dterbetalas de 1&n som togs for att képa
samtliga ligenheter till medlemmarna. Aterbetalningen beriknas p3 lagenhetens andelstal.

Den som kopt bostadsritt som fran bdrjan varit hyresritt, kan da naturligtvis inte tillgodogéra
sig denna éterbetalning. Detta forfaringssétt foljer ldgenheten, dvs dterbetalning sker till den
som vid aterbetalningstillfiillet star som &gare till bostadsritten,

[ fastigheten finns 3 tvittstugor varav 1 dr grovtvittstuga, 1 foreningslokal for styrelsen och 9
gemensamma killarutrymmen for cyklar och/eller barnvagnar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2013-05-27 bestatt av
Stefan Schmalholz Ordférande

Thomas Hansson Vice ordftrande

Maria Nilsen Sekreterare

Stefan Tapay Vice sekreterare

Robert Malm Ledamot

Anders Oberg Suppleant

Péar Lordahl Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Stefan Schmalholz, Stefan Tapay, Robert
Malm, Thomas Hansson och Maria Nilsen, tva i férening.

Under aret har fSreningen inte haft négra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststélls av foreningsstimman. Arvodet samt dvrig erséttning till styrelsen har under ret
uppgétt till 155 500 kr (exkl. sociala avgifter).

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda méten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Jonas Helleklint Mazars Revisionsbyra ordinarie Aukt revisor
Johanna Strandroth Mazars Revisionsbyré suppleant
Valberedning

Fredrik Jakobsson sammankallande

Maria Schmidt

Jill Rose

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1995-01-23.
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Verksamhet under dret som gitt

Forutom l6pande underhall har féljande stérre arbeten utforts

Goékholmsbacken 26

Verksamhet under kommande ir

» Fortsatt infodring av foreningens avloppsror

Foreningens ekonomi

sid 5 (12)

Infodring av féreningens kéksavlopp samt bottenplattor Vedevégslingan 8-18
Montering nytt undertak i entrégng Vedevagslingan 8-12
Montering kodlas i foreningens entrédérrar
Ett antal mindre avloppsrérsskador har reparerats

Byte 2 st killardtrrar Vedevagslingan 30

Byte ledningar f6r inkommande gas o vatten samt dagvatten Vedevagslingan 14 och

Under de ghngna aren har foreningen haft stora investeringar dock finns varje &r ofrutsedda
utgifter. Féreningens ekonomi &r god men for att kunna bemdta framtida investeringar och
underhall av fastigheten #r det viktigt att avsittningar till underhallsfonden kan &ka.
Avgiften till féreningen héjs med 5% frén och med 2014-01-01.

Malsiittning

Vér malsittning &r att alla boende 1 féreningen ska trivas, samt att alla tar ansvar for var
boendemiljs. Styrelsen fortsétter sin ambition att foreningen skall bli en total Brf, det innebir
att néir nigon hyresgiist flyttar siljs l4genheten s4 liinge prisnivén &r bra.

Trappombuden

Under aret har vira trappombud haft 4 méten. Dessa medlemmar &r en viktig link mellan vara
boende och styrelsen. Hér framfors och diskuteras fragor och énskemal som trappombuden
har fatt fran de boende i husen. Vid varje méte &r en styrelseledamot nérvarande som berittar
vad som gjorts och kommer att géras framéver. I ndgra fastigheter saknas trappombud, Den
som ir intresserad att delta 1 denna verksamhet kan viinda sig till styrelsen.

Ekonomi

Resultat och stillning

Nettoomsittning tkr
Rorelseresultat tkr

Resuitat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Arsavgift for bostader kr/kvm
Fond f6r yttre underhali tkr

Lan
Foreningen har inga lan.

2013

6881
485
537

33518
594
1358

2012

7093
-162
15
30990
594
1045

2011

0841
- 785
- 674
28358
394
1579

2010

6855
96
120
27708
594
1266

2009

6848
40
157
27280
594
1765
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Totalt har fastighetsinteckningar pa 14 600 000 kronor tagits ut.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star foljande medel:

Arets resultat
Balanserad forlust

Reservering till fond for yttre underhall 2014

Balanseras i ny rikning

Foreningens elkonomiska stéillning

337 087

-4 900 294

-4 363 206
- 313011

-4 676217
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Féreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning

med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 130101 -131231

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rérelseresultat

Finansiella intikter och kosthader
Ranteintakter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1

2

3

4

2013

6 881 229

-1 061 145
-4 123 151
-213 105
-743 131

-6 140 532

740 697

-255 357

485 340

51747

51747

537 087

537 087
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2012

7 092 696

-1 846 191
-4 217 887
-216 582
-743 131

-7 023 791

68 905

-231 257

-162 352

177 629

177 629

15 277

15 277
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar

Omsittningstiligangar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsittningstillgangar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L.angfristiga skulder
Skuld till medlemmarna (Igh férsaljning)
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Férskottshyror

Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen

Stalida siakerheter

Not

2013

21258 076

21258 076

1400

5013
300 928

305 941

11 953 281

33 518 698

18 379 818
15 866 921
1368 225

36 604 964

-4 900 294
537 087

-4 363 207

32 241 757

321 483

321483

304 905
330 391
320 162

955 458

33 518 698
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2012

18 370 820

18 370 820

1400

3740
300 925

304 665

12 313 446

30 990 331

19 146 102
13 905 550
1045 214

34 096 866

-4 602 560
15 277

-4 587 283

29 509 583

321483

321 483

462 723
338 633
357 909

1159 265

30 990 331
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttat enl Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Samma redovisnhings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Avskrivningar

| bokslutet har avskrivning av fastigheten gjorts med 355 000 kr motsvarande

1.5% av anskaffningsvérdet.

Fasadrenoveringen som gjordes 1999 skrivs av enligt plan med 4 % pé aktiverat belopp
vilket motsvarar en arlig avskrivhing med 114 575 kr

Avskrivning av inreglering varme sker med ett arligt belopp pa 160 000 kr

motsvarande 10 % av aktiverat belopp.

Avskrivning iordningstéllande av tvattstugor sker med ett arligt belopp pa 113 556 kronor
motsvarande 10 % av aktiverat belopp.

Fond for yttre underhall
Minimiavsattning till fond for yttre underhall gérs enl stadgarna med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder dvrigt

2013 . 2012

Not 1, Nettoomséttning
Arsavgifter 5726 544 5612 967
Hyror bostader 710 742 870 575
Hyror lokaler 110 098 114 513
Hyror garage och parkeringar 275 882 272 060
Overnattningslagenhet 10 000 10 000
Aterbetalning el 2007-2012 0 106 338
rOrsakringsersattningar 42 184 102 424
Ovriga intakter 5779 3819

6 881 229 7 092 696
Not 2, Byggnad
ingaende anskaffningsvérde 35 354 285 35 354 285
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 35 354 285 35 354 285
Pagaende arbeten 3630 387 0
ingaende avskrivningar byggnad -16 983 465 -18 240 334
Arets avskrivningar byggnad 743 131 743 131
Utgéende ack avskrivningar byggnad -7 726 596 -16 983 465
Netto bokfort viarde byggnad [/ 21 258 076 18 370 820

e

Taxeringsvarde byggnad ?g/ F 5"1@ Sw)g 49 406 000 68 492 009;}/”»




Taxeringsvérde mark 40 922 000 35 845 000
90 328 000 104 337 000
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Not 3 Administrationskostnader
Arvode styrelsen ~156 200 -150 000
Sociala kostnader -40 162 -38 646
Kosthader revision -28 250 -25 875
Ovriga administrationskostnader -30 747 -16 736
~255 359 -231 257
Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 51 747 177 629
51747 177 629
Not 5 Finansiella anldggningstiligangar
Andel SBC 1 400 1400
1 400 1400
Not 6 Likvida medel
Handkassan 4 000 4 000
Plusgiro 22 376 4 868
Swedbank 11 936 805 12 304 578
11 963 281 12 313 446
Not 7 Eget kapital
Inbetalt Upplatelse Balanserat Yitre fond  Arets
insatser avgifter resultat resultat
Vid arets bérjan 19 146 102 13 905 550 -4 602560 1045214 15278
Overfoéring resull -207 734 313 011 -15 278
Upplatelser 233716 1961 371
Arets resultat 537 087
Vid arets siut 19379818 15866 921 -4900294 1358225 537 087
Not 8 Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets ingang 1045 214 1579 203
Uttag fran fonden enl stammobesiut 0 ~847 000
Avsattning enl stammobeslut 313 011 313 011
1358 225 1045 214
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VBRI M A ZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ringlaset |
Org.or. 716417-5627

Rapport om édrsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ringlaset 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en 4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innchdaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisormn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta f5r hur freningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av indamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen. S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ringlaset 1 f6r ar 2013,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om firslaget fir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgat.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut$ver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forfusten enfigt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 17 aprif 2014
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